Договор оказания услуг по содержанию и ремонту общего имущества подземной автопарковки

(между управляющей компанией и собственником машиноместа подземной автопарковки)

г. Иркутск                                                                                           «____» ___________201   г.
          Общество с ограниченной  «Восточно-Сибирская Инвестиционно-Строительная компания» (ООО           «ВостСибИнСтройКом»), именуемое в дальнейшем «Управляющая компания», в лице генерального директора Искры Алексея Витальевича, действующего на основании Устава, с одной стороны, и собственник парковочного места по адресу: г. Иркутск ул. Трудовая 56/4, парковочное место № ___, общей площадью ____ кв.м.,  _____________________ г.р., паспорт ______________________________________, зарегистрирован (а) по адресу: ________________________________________
именуемый в дальнейшем «Собственник», заключили настоящий договор о нижеследующем: 
1. Предмет и цели договора
1.1. Управляющая компания, по заданию Собственника в течение согласованного срока, за плату обязуется выполнять работы по надлежащему содержанию и ремонту общего имущества подземной парковки (техническое обслуживание), расположенной по адресу:  г. Иркутск, ул. Трудовая 56/4 (далее Строение), предоставлять коммунальные услуги Собственникам парковочных мест путем заключения от своего имени и в интересах Собственника договоров с ресурсоснабжающими организациями на предоставление коммунальных услуг.
Порядок установления ставок технического обслуживания, коммунальных услуг, условия взимания платежей за капитальный ремонт и благоустройство регулируются положениями действующих законодательных и нормативных актов Российской Федерации.
Перечень работ по техническому обслуживанию приведен в Приложении № 1 к настоящему договору. Изменение перечня работ по техническому обслуживанию производится по решению общего собрания собственников парковочных мест в Строении.
1.2. Целью Договора является обеспечение надлежащего содержания и ремонта Строения, его инженерного оборудования, мест общего пользования и прилегающей территории в соответствии с требованиями действующего законодательства РФ, предоставление собственнику коммунальных услуг.
1.3. В состав общего имущества, в отношении которого осуществляется управление входит помещения в подземной парковке, не являющиеся отдельными боксами и предназначенные для обслуживания более одного парковочного места, коридоры; технические этажи и технические приямки, в которых имеются инженерные коммуникации; механическое, электрическое, санитарно-техническое и иное оборудование, находящееся в подземной парковке за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного машиноместа; крыша (кровля); инженерные системы, находящееся в данном Строении за пределами или внутри помещений и обслуживающее более одного помещения.
1.4. Ежемесячный размер платы на содержание и ремонт Строения и оплату коммунальных услуг определен общим собранием собственников в сумме ________________ рублей с одного машиноместа.  
2. Обязанности сторон.
2.1. Обязанности Собственника:
2.1.1. Обеспечивать надлежащее содержание общего имущества путем заключения настоящего Договора в соответствии с действующим законодательством Российской Федерации и решением общего собрания.
2.1.2. Собственники машиномест могут сдавать принадлежащие им на праве собственности машиноместа в аренду, предварительно уведомив об этом в письменном виде управляющую компанию через Обслуживающий персонал подземной парковки, либо непосредственно в офисе управляющей компании. В уведомлении указываются ФИО собственника машиноместа и сведения об арендаторе (ФИО, телефон, марка и номерные знаки автотранспорта, копию паспорта). Собственник обязан обеспечить арендатора пропуском для въезда на территорию подземной парковки. Собственник машиноместа несет материальную ответственность за действия арендатора на территории подземной парковки.
2.1.3. Предоставить в Управляющую компанию копию свидетельства о регистрации права собственности на машиноместо или иные основания пользования парковочным местом.
2.1.4. Соблюдать правила пожарной безопасности.
2.1.5. Содержать в чистоте и порядке места общего пользования, не допуская их захламления и загрязнения. Не загромождать посторонними предметами входы и выходы на лестничные клетки, запасные выходы, коридоры, проходы, лестничные марши. Не хранить на парковочном месте и местах общего пользования вещества и предметы, загрязняющие воздух, взрыво- и пожароопасные вещества и предметы. Не допускать нанесение различных надписей и рисунков на стены в местах общего пользования.
2.1.6. Не допускать выполнения работ или совершения иных действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения, загрязнению прилегающей территории.
2.1.7. При обнаружении неисправностей санитарно-технического и иного оборудования, находящегося в строении, немедленно принимать возможные меры к их устранению и незамедлительно сообщать о таких неисправностях и повреждениях Управляющей компании.
2.1.8. Своевременно и полностью вносить плату за содержание и ремонт Строения и коммунальные услуги , а также иные платежи, установленные по решению общего собрания собственников парковочных машиномест подземной парковки, принятые в соответствии с законодательством.
2.1.10. Соблюдать следующие требования:
а) запрещается выгораживание машиномест каким-либо образом, в т.ч. установка ворот, а также самовольное возведение, постройка, установка каких-либо ограждений, стеллажей, шкафов, конструкций, размещение оборудования и т.п.;
б) не допускать выполнение работ или совершение других действий, приводящих к порче помещений или конструкций строения;
в) не допускать ремонт, техническое обслуживание транспортного средства (замена и доливка жидкостей, масел; замена аккумуляторов; и т.д.).

г) не загромождать подходы к инженерным коммуникациям и запорной арматуре, не загромождать и загрязнять своим имуществом, строительными материалами и (или) отходами эвакуационные пути и помещения общего пользования;

д) не допускать производства в помещении работ или совершения других действий, приводящих к порче имущества других пользователей автопарковки;

2.1.11. Не производить складирование мусора на территории парковки и на прилегающей территории.
2.1.12. Нести ответственность за сохранность общего имущества и сообщать Управляющей компании о выявленных неисправностях общего имущества в подземной парковке.
2.1.13. Собственник ознакомлен и согласен с ПРАВИЛАМИ пользования и содержания подземной парковки и прилегающей территории.
2.2. Обязанности Управляющей компании:
2.2.1. Приступить к выполнению настоящего договора со дня его подписания.
2.2.2. Выполнять функции Управляющей компании на работы и услуги (перечень в Приложении №1). связанные с обслуживанием и ремонтом, (в т.ч. капитальным), строения, его инженерного оборудования и прилегающей территории.
2.2.3. Вести хозяйственно-финансовые операции, учет расходов и доходов по строению.
2.2.4.Представлять интересы собственника в государственных и других учреждениях, связанных с управлением и .эксплуатацией подземной парковки.
2.2.5. Вести соответствующую техническую документацию на подземную парковку, составлять бухгалтерскую, статистическую и прочую отчетность, проводить банковские операции.
2.2.6. Принимать платежи от собственников парковочных мест за техническое обслуживание подземной парковки, коммунальные услуги.
2.2.7. Осуществлять контроль за соблюдением Собственниками помещений строения своих обязательств по использованию помещений и платежам.
2.2.8. Обеспечить надлежащее исполнение работ и услуг по содержанию общего имущества подземной парковки, указанных в Приложении 1 к настоящему договору.
2.2.9. Выдавать Собственнику парковочных мест расчетные документы за оказываемые услуги.
2.2.10. Обеспечивать выполнение работ по ремонту, обслуживанию и санитарному содержанию Строения, его инженерного оборудования и устройств, прилегающй территории.
2.2.11. Предоставлять Собственнику информацию, непосредственно связанную с вопросами исполнения обязательств Управляющей компанией по настоящему договору.
2.2.12. Исправлять повреждения санитарно-технического и инженерного оборудования в подземной парковке, произошедшие по вине Собственника или члена его семьи, за его счет.
2.2.13. Рассматривать предложения, заявления и жалобы Собственника, вести их учет, принимать меры, необходимые для устранения указанных в них недостатков в установленные сроки. Не позднее 10 рабочих дней со дня получения письменного заявления информировать заявителя о принятом решении.
2.2.14. Оказывать помощь собственнику(ам) в организации проведения общего собрания собственников парковочных мест.
2.2.15. Обеспечить круглосуточное обслуживание подземной парковки и определенных границ прилегающей территории, разработать должностные инструкции обслуживающего персонала и ежедневно контролировать их выполнение.
3. Права сторон.
3.1. Собственник имеет право:
3.1.1. Осуществлять контроль над качеством обслуживания подземной парковки, общего имущества и прилегающей территории путем проведения осмотров помещений общего пользования и состояния инженерного оборудования.
3.1.2. Инициировать при необходимости созыв общего собрания собственников парковочных машиномест Строения.
3.2. Управляющая компания имеет право:
3.2.1. В установленном законом порядке возмещать за счет Собственника убытки, понесенные в результате нарушения Собственником обязательств по платежам, и иные убытки, причиненные Собственником из-за невыполнения условий настоящего Договора.
3.2.2. Без предварительного уведомления Собственника приостановить предоставление коммунальных услуг в случае: а) возникновения или угрозы возникновении аварийных ситуаций на оборудовании или сетях, по которым осуществляются водо-, тепло-, электроснабжение, а также водоотведение; б) возникновения стихийных бедствий и чрезвычайных ситуаций, а также при необходимости их локализации и устранения, а также в случае проведения планово-предупредительного ремонта и работ по обслуживанию инженерных систем относящихся к общему имуществу собственников парковочных мест в строении.
3.2.3 В случае изменения со стороны поставщиков тарифов на коммунальные услуги, в одностороннем порядке производить перерасчет стоимости коммунальных услуг с Собственником, проинформировав собственников, путем размещения информации на доске объявлений. Управляющая компания вправе не чаще 1 раза в год вносить на рассмотрение собственников предложение по изменению тарифа на услуги по содержанию и ремонту общего имущества подземной парковки.
3.2.5. Инициировать проведение общего собрания собственников парковочных мест для решения вопросов отнесенных в соответствии с требованиями действующего законодательства к компетенции общего собрания собственников Строения. Сообщение о проведении общего собрания собственников помещений в Строении Управляющая компания размещает за десять дней до проведения собрания, на стенде на въезде в Строение. 
4. Ответственность сторон.
4.1. Ответственность Собственника:
4.1.1 При нарушении Собственником требований п. 2.1.4. Договора или систематическом нарушении им прав и интересов соседей, Управляющая компания через 7 дней после предупреждения Собственника вправе обратиться в органы местного самоуправления для применения мер, предусмотренных ст. 293 ГК РФ.
4.1.2. В случае не выполнения Собственником обязательств, предусмотренных п. 2.1.6 Договора, последний несет ответственность перед Управляющей компанией и третьими лицами за все последствия, возникшие в результате каких-либо аварийных ситуаций в нежилом помещении.
4.1.3. При несвоевременной оплате взносов на содержание и ремонт строения, управляющая компания вправе начислить пени в размере 0,3% от суммы задолженности за каждый день просрочки, начиная с пятого дня возникновения задолженности. 

В случае длительной (более двух месяцев подряд) неоплате взноса на содержание, транспортное средство этого владельца может быть задержано на подземной парковке в качестве залога до полной оплаты задолженности и пени.
4.1.4. Собственник парковочного места несет материальную ответственность за действия третьих лиц, которых он допустил на территорию подземной парковки (арендаторы, члены их семей,  водители, прислуга,  служащие, гости и приглашенные и др.).
4.2. Ответственность Управляющей компании.
4.2.1. За не обеспечение, неполное обеспечение или не качественное выполнение обязательств по настоящему договору Управляющая компания несет ответственность, в порядке и размерах, установленных действующим законодательством.
4.2.2. Управляющая компания несет ответственность по настоящему договору в объеме взятых на себя обязательств (в границах эксплуатационной ответственности ) с момента вступления Договора в силу.

4.3. Управляющая компания не несет ответственность:
- по обязательствам собственников парковочных мест, в том числе по обязательным платежам: плате за содержание и ремонт общего имущества, а также коммунальные услуги;
-  за причинённые транспортным средствам повреждения, если они произошли в результате стихийных бедствий, массовых беспорядков, хулиганства, военных операций любого характера, противоправных действий любого характера, а также если водитель или какое-то третье лицо с умыслом или по неосторожности причинили убытки или осуществили угон транспортного средства. Управляющая компания не несёт ответственности за кражи любого вида из салона транспортного средства, за кражу деталей и других съёмных частей и элементов автомобилей.

- за противоправные действия (бездействия), совершенные с умыслом или по неосторожности собственников и третьих лиц приведших к порче общего имущества.
4.4. Стороны не несут ответственности по своим обязательствам, если:
а) в период действия настоящего Договора произошли изменения в действующем законодательстве, делающие невозможным их выполнение;
б) их невыполнение явилось следствием обстоятельств непреодолимой силы, возникших после заключения настоящего договора в результате событий чрезвычайного характера, под которыми понимаются: стихийные бедствия, гражданские волнения, военные действия и т.п.
4.5. Сторона, для которой возникли условия невозможности исполнения обязательств по настоящему договору, обязана немедленно (в течении 3-х дней) известить другую сторону о наступлении и прекращении вышеуказанных обстоятельств.
6. Порядок расчетов.

6.1. Расчетный период для оплаты коммунальных услуг устанавливается равным календарному месяцу. Стоимость услуг и работ по содержанию и текущему ремонту общего имущества подземной парковки и стоимость оказания коммунальных услуг составляет ____________рублей в месяц за одно машиноместо.
6.3. Оплата за коммунальные услуги и за содержание и ремонт общего имущества подземной парковки производится Собственником ежемесячно до 5 числа месяца, следующего за расчетным, путем перечисления денежных средств на расчетный счет Управляющей компании.
6.4. Очередность погашения требований по денежным обязательствам за предоставленные коммунальные и эксплуатационные услуги осуществляется на основе ст. 319 Гражданского кодекса Российской Федерации.
6.5.  При изменении в течение года тарифов на коммунальные услуги Управляющая компания производит соответствующий перерасчет за свои услуги со дня их изменения, письменно известив об этом Собственника за тридцать календарных дней до даты предоставления платежных документов, на основании которых будет вноситься оплата за коммунальные услуги.
6.6.   Не использование машиноместа Собственником не является основанием невнесения ежемесячной платы за управление, содержание, ремонт подземной автопарковки, и коммунальные услуги.
6.7. Услуги (платные услуги), не включенные в перечень услуг, выполняемых за счет оплаты за техническое обслуживание, оказываемые Управляющей компанией по заявкам Собственника оплачиваются Собственником дополнительно по ценам установленным Управляющей компанией на день оказания услуг.
7. Порядок разрешения споров.
7.1. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть по настоящему договору, стороны будут стремиться разрешить путем переговоров.
7.2. В случае, если указанные споры и разногласия не смогут быть решены путем переговоров, они подлежат разрешению в соответствии, с действующим законодательством РФ.
8. Порядок расторжения договора.
8.1 Изменение и расторжение настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном действующим законодательством.
8.2. Расторжение Договора не является для Собственника основанием для прекращения обязательств по оплате произведенных Управляющей компанией затрат (услуг и работ) во время действия настоящего Договора.
8.3. Изменение условий настоящего Договора осуществляется в порядке, предусмотренном жилищным и гражданским законодательством.
9. Заключительные положения.
9.1. Договор считается исполненным после выполнения сторонами взаимных обязательств и урегулирования всех расчетов между Управляющей компанией и Собственником.
9.2. Договор вступает в силу с момента его подписания сторонами и действует до 31 декабря 2012 года. При отсутствии заявления одной из сторон о прекращении договора по окончании срока его действия договор считается продленным на 1 (один) год и на тех же условиях, какие предусмотрены настоящим договором.
9.3. Настоящий договор составлен в двух экземплярах. Оба экземпляра идентичны и имеют одинаковую юридическую силу. У каждой из сторон находится один экземпляр договора.
9.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору оформляются в письменном виде, подписываются обеими сторонами и являются неотъемлемой частью настоящего договора.
«Управляющая компания: ООО «Восточно - Сибирская Инвестиционно - Строительная Компания»
Юр. адрес: 664081 г. Иркутск, ул. Пискунова, 140/5, цокольный этаж, ИНН/КПП 3808153691, 380801001, Р/с 40702810700004738501, ОАО ВОСТСИБТРАНСКОМБАНК К/с 30101810700000000849, БИК 042520849

Генеральный директор ООО «ВостСибИнСтройКом»
  ______________
А. В. Искра

 Собственник: ________________________________________________________
                                                                                                       


 
Приложение № 1
                                                                                                          



к договору ______
от «___» _________ 2012г
ПЕРЕЧЕНЬ РАБОТ И УСЛУГ ПО СОДЕРЖАНИЮ И РЕМОНТУ ОБЩЕГО ИМУЩЕСТВА ПОДЗЕМНОЙ ПАРКОВКИ
Санитарное содержание помещений общего пользования и придомовой территории включает следующие работы:

Санитарная уборка парковки:

- еженедельное влажное подметание площадки подземной парковки и машиномест;
ежегодная (весной)  влажная протирка стен, дверей, плафонов на лестничных клетках, шкафов для электросчетчиков, слаботочных устройств.

Санитарная очистка прилегающей к подземной автопапрковки территории:

очистка урн от мусора;

холодный период:

уборка от снега и наледи с площадки перед въездом в подземную парковку;

уборка снега с тротуаров;

посыпка тротуаров противогололедными составами и материалами;

теплый период:

еженедельное подметание территории в дни без осадков и в дни с осадками до 2 см;

ежедневный сбор мусора с территории, кроме выходных и праздничных дней, уборка и поливка газонов, сезонное выкашивание газонов.

Выполнение работ по содержанию, обслуживанию и текущему ремонту инженерных сетей и оборудования подземной парковки:

Содержание и обслуживание инженерных сетей подземной парковки:

1. Водопровод и канализация:

смена прокладок и набивка сальников в вентильных кранах в технических помещениях;

прочистка трубопроводов холодного водоснабжения;

временная заделка свищей и трещин на внутренних трубопроводах и стояках;

утепление трубопроводов;

прочистка дренажных систем;

прочистка канализационных стояков от жировых отложений;

устранение течи санитарно-технических приборов;

утепление трубопроводов в технических помещениях;

2. Электроснабжение:

замена перегоревших электроламп, укрепление плафонов и ослабленных участков наружной электропроводки;

прочистка клемм и соединений в групповых щитках и распределительных шкафах;

ремонт запирающих устройств и закрытие на замки групповых щитков и распределительных шкафов;

снятие показаний электросчетчиков;

проверка заземления электрокабелей, проверка заземления оборудования;

замеры сопротивления изоляции проводов.

3. Специальные  технические устройства:

Текущий ремонт инженерных сетей:

1. Водопровод и канализация:

уплотнение соединений, устранение течи, утепление, укрепление трубопроводов, смена отдельных участков трубопроводов, фасонных частей, сифонов, трапов, ревизий; восстановление разрушенной теплоизоляции трубопроводов, гидравлическое испытание системы;

смена отдельных водоразборных кранов; замена внутренних пожарных кранов;

прочистка ливневой и дворовой канализации, дренажа.

2. Электроснабжение и электротехнические устройства:

замена неисправных участков электрической сети Строения.
замена вышедших из строя электроустановочных изделий (выключатели, штепсельные розетки); 
замена светильников;

замена предохранителей, автоматических выключателей, пакетных переключателей вводно-распределительных устройств, щитов;

замена и установка фотореле, реле времени и других устройств автоматического или дистанционного управления освещением помещений и прилегающих территорий;

3. Вентиляция:

смена отдельных участков и устранение неплотностей вентиляционных коробов, шахт и камер;

4. Специальные  технические устройства:

системы пожарной сигнализации;

переговорно-замочные устройства;

«Управляющая компания: ООО «Восточно - Сибирская Инвестиционно - Строительная Компания»
Генеральный директор ООО «ВостСибИнСтройКом»

                                                                                                                 ________________А. В. Искра

Собственник: Болденков Валерий Владимирович

______________ В.В. Болденков
УВЕДОМЛЕНИЕ
Генеральному директору ООО 
«Восточно – Сибирская
 Инвестиционно - Строительная 
Компания»
Искре А. В.

Я ________________________________________________, являющийся собственником

(ф.и.о. собственника)
парковочного места №______ расположенного на ____ этаже подземной парковки по адресу: г. Иркутск, ул. Трудовая, 56/4. 

Передаю вышеуказанное парковочное место во временное пользование 

________________________________________________________________________________, 
(ф.и.о. арендатора)
на срок с «____» ______________ 20__ г.   до «____»  ______________ 20__ г. 

Марка автомобиля ____________________________________________________, 

гос.номер __________________, телефон аредатора _______________________________.

Копию паспорта арендатора прилагаю.

